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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛЯНТОР ВТОРОГО СОЗЫВА

Сургутского района

Ханты-Мансийского автономного округа - Югры

Р Е Ш Е Н И Е 

«26» февраля 2009 года
                                                                                    №27
г. Лянтор 

Об утверждении Положения о порядке

управления и распоряжения жилищным фондом,

находящимся в собственности муниципального

образования городское поселение Лянтор
В соответствии со статьями 16, 35 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьёй 24 Устава городского поселения Лянтор,

Совет депутатов городского поселения Лянтор решил:

1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования городское поселение Лянтор согласно приложению.

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования и распространяется на правоотношения, возникшие с 01 января 2009 года.

Глава городского 

поселения Лянтор







   В.В. Алёшин

Приложение к решению

Совета депутатов городского

поселения Лянтор

от «26» февраля 2009 г. №27
ПОЛОЖЕНИЕ

 о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования 

городское поселение Лянтор

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования городское поселение Лянтор (далее - Положение), разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом городского поселения Лянтор.

1.2. Жилищный фонд, находящийся в собственности муниципального образования городское поселение Лянтор (далее - муниципальный жилищный фонд) подразделяется на:

1.2.1. Жилищный фонд социального использования.

1.2.2. Жилищный фонд коммерческого использования.

1.2.3. Специализированный жилищный фонд.

1.3. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом осуществляется органами местного самоуправления городского поселения Лянтор в соответствии с их компетенцией, установленной законодательством Российской Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, муниципальными правовыми актами городского поселения Лянтор и настоящим Положением.

1.4. Распоряжение муниципальным жилищным фондом осуществляется в следующих формах:

- предоставление жилых помещений по договорам социального найма;

- предоставление жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования по договорам найма и аренды;

- предоставление жилых помещений специализированного жилищного фонда по договорам найма;

- передача в собственность граждан жилых помещений в порядке приватизации;

- предоставление жилых помещений гражданам и юридическим лицам по договору безвозмездного пользования в соответствии с гражданским законодательством;

- продажа жилых помещений в коммунальной квартире в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- снос объектов жилищного фонда;

- иные формы предоставления жилых помещений, предусмотренные законодательством Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

1.5. Управление муниципальным жилищным фондом включает:

- формирование и учёт муниципального жилищного фонда;

- содержание муниципального жилищного фонда;

- контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда;

- защита прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;

- иные вопросы, отнесённые действующим законодательством к компетенции органов местного самоуправления.

2. Полномочия органов местного самоуправления 
городского поселения Лянтор

2.1. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом, а также решение иных вопросов в области жилищных отношений, отнесённых к компетенции органов местного самоуправления федеральными законами, законами Ханты – Мансийского автономного округа – Югры, осуществляется Советом депутатов городского поселения Лянтор (далее по тексту – Совет поселения), Главой городского поселения Лянтор (далее по тексту – Глава города), Администрацией городского поселения Лянтор (далее по тексту – Администрация города).

2.2. Полномочия Совета поселения:

1) определение порядка управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

2) установление нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма;

3) установление учётной нормы площади жилого помещения;

4) осуществление иных полномочий, отнесённых к компетенции представительного органа муниципального образования действующим законодательством и муниципальными правовыми актами.
2.3. Полномочия Главы города:

1) осуществляет общее руководство Администрацией города, муниципальными предприятиями и муниципальными учреждениями по вопросам управления и распоряжения муниципальными жилыми помещениями;

2) принимает решения о приёме и приобретении жилых помещений в муниципальную собственность;

3) принимает решения об отчуждении муниципальных жилых помещений в государственную собственность Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, а также в частную собственность;

4) осуществляет иные полномочия, отнесённые к полномочиям главы муниципального образования действующим законодательством и муниципальными правовыми актами.

2.4. Полномочия Администрации города:

1) осуществляет в установленном порядке управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом;

2) принимает решения:

- о включении жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определённому виду специализированных жилых помещений, в жилищный фонд коммерческого, социального использования и исключении жилого помещения из указанных фондов;

- о предоставлении муниципальных жилых помещений по договорам социального найма, найма, найма специализированного жилого помещения, безвозмездного пользования, аренды;

- об установлении размера дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими и предоставления им по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;

- об утверждении перечней документов, прилагаемых к заявлениям граждан в случаях, предусмотренных настоящим Положением;

- об определении порядка предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда, жилищного фонда коммерческого использования;

- об определении порядка предоставления муниципальных жилых помещений на условиях договора безвозмездного пользования;

- об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом;

3) осуществляет ведение учёта граждан, нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма из муниципального жилищного фонда, в порядке, установленном действующим законодательством;

4) предоставляет в установленном порядке жилые помещения по договорам социального найма, найма, найма специализированного жилищного фонда, безвозмездного пользования, аренды, заключает соответствующие договора;

5) осуществляет контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, соответствием жилых помещений установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства;

6) осуществляет функции страхователя муниципального жилого фонда при страховании имущества, составляющего муниципальную казну;

7) представляет интересы муниципального образования на общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме, от имени собственника заключает договоры на управление муниципальным жилищным фондом с управляющей организацией;
8) устанавливает норматив потребления коммунальных услуг;
9) обеспечивает капитальный ремонт муниципальных жилых помещений;
10) проводит конкурсы по отбору управляющих организаций по управлению многоквартирными домами муниципального жилищного фонда;

11) определяет методы регулирования тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса;
12) устанавливает тарифы на услуги, предоставляемые муниципальными предприятиями и учреждениями, если иное не предусмотрено федеральными законами;
13) до заселения муниципальных жилых помещений в установленном порядке несёт расходы на содержание таких жилых помещений и коммунальные услуги;
14) осуществляет учёт муниципального жилищного фонда;

15) осуществляет приватизацию муниципальных жилых помещений;

16) обеспечивает проведение технического учёта муниципальных жилых помещений и их оценку;

17) выступает наймодателем, ссудодателем, арендодателем муниципальных жилых помещений;

18) осуществляет иные полномочия, отнесённые к компетенции органов местного самоуправления.

3. Формирование муниципального жилищного фонда 

3.1. Муниципальный жилищный фонд формируется путём:

· передачи жилых помещений в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством;

· приобретения жилых помещений за счёт средств бюджета городского поселения Лянтор;

· принятия в муниципальную собственность жилых помещений по решениям судебных органов, в том числе жилых помещений, признанных бесхозяйными;

· признания жилыми помещениями после перевода нежилых помещений в жилые помещения, являющихся муниципальной собственностью.

3.2. Приобретенные жилые помещения включаются в состав муниципальной казны.

3.3. Передача в муниципальную собственность приватизированных жилых помещений осуществляется гражданами в соответствии с Законом РФ от 4 июля 1991 г. № 1541-I «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» в порядке, предусмотренном постановлением Администрации городского поселения Лянтор. 

Передача приватизированного жилого помещения в муниципальную собственность оформляется договором о передаче жилого помещения в муниципальную собственность.


Право  муниципальной собственности на передаваемое жилое помещение возникает с момента государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имуществом и сделок с ним.


Договор социального найма заключается с гражданами, передавшими приватизированные ими жилые помещения в муниципальную собственность и постоянно проживающими в указанных жилых помещениях в течение одного месяца с момента регистрации договора передачи жилого помещения в муниципальную собственность.

Жилые помещения, переданные гражданами в муниципальную собственность, вносятся в реестр муниципального имущества городского поселения Лянтор и используются как муниципальный жилищный фонд социального использования.

3.4. Жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат обязательному учёту в реестре муниципальной собственности, в порядке, установленном уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
4. Предоставление жилых помещений

 по договору социального найма

4.1. Предоставление муниципальных жилых помещений жилищного фонда социального использования малоимущим гражданам осуществляется по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Жилищным кодексом Российской Федерации.

4.2. Муниципальные жилые помещения жилищного фонда социального использования гражданам, вставшим на учёт в качестве нуждающихся в жилых помещениях по договорам социального найма до 1 марта 2005 года, предоставляются в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, с учетом положений ст. 6 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации».

4.3. Заявления граждан о признании их малоимущими и о постановке на учёт в качестве нуждающихся в жилом помещении, предоставляемом по договору социального найма, с прилагаемыми документами, перечень которых утверждается Главой городского поселения Лянтор, подаются в жилищный отдел правового управления Администрации городского поселения Лянтор (далее-жилищный отдел) для рассмотрения по существу и совершения соответствующих действий.

4.4. Распределение муниципальных жилых помещений по договорам социального найма по видам учёта (спискам очередности) осуществляется Главой города.

4.5. Перед предоставлением муниципальных жилых помещений по договорам социального найма граждане должны вновь представить в жилищный отдел документы, необходимые для постановки на учёт, а также заключить с Администрацией города предварительный договор с участием всех совершеннолетних членов семьи об освобождении ранее занимаемого жилого помещения по договору найма, социального найма в муниципальном жилищном фонде.
При отказе освободить и сдать ранее занимаемое жилое помещение по договору найма, социального найма предоставление жилого помещения для данного гражданина откладывается до нового распределения жилых помещений по договорам социального найма.

При согласии гражданина ему может быть предоставлено муниципальное жилое помещение по договору социального найма дополнительно к имеющемуся, но в пределах площади жилого помещения, не достающей до нормы предоставления.

4.6. Заключение договора социального найма на основании ранее выданного ордера на жилое помещение осуществляется на основании постановления Администрации города. В таком случае заявление и прилагаемые документы, перечень которых утверждается Главой города, подаются в жилищный отдел, который осуществляет оформление соответствующих документов.

4.7. Изменение договора социального найма муниципального жилого помещения осуществляется без издания соответствующего постановления Администрации города в случае, если для изменения договора социального найма не требуется внесения изменений в муниципальный правовой акт.

Заявление и прилагаемые документы, перечень которых утверждается Главой города, подаются в жилищный отдел, который осуществляет оформление соответствующих документов.

4.8. Предоставление освободившихся муниципальных жилых помещений в коммунальной квартире осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

Заявления граждан о предоставлении освободившегося муниципального жилого помещения в коммунальной квартире с прилагаемыми документами, перечень которых утверждается Главой города, подаются в жилищный отдел, который в установленный срок рассматривает их и совершает соответствующие действия.

Выкуп освободившихся муниципальных жилых помещений в коммунальной квартире осуществляется в порядке, предусмотренном пунктом 9 настоящего Положения.

5. Предоставление жилых помещений 

жилищного фонда коммерческого использования.

5.1. Муниципальные жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования могут быть предоставлены гражданину на основании договора найма, а юридическому лицу на основании договора аренды или на ином законном основании с учётом требований, установленных гражданским и жилищным законодательством.

Договор найма и(или) аренды заключается на срок, не превышающий 5 (пяти) лет. 
5.2. Предоставление жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования осуществляется на основании постановления Администрации города.

5.3. Размер платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда коммерческого использования устанавливается постановлением Администрации города и может быть изменен, но не чаще одного раза в год.

Сроки внесения платы за пользование жилыми помещениями в бюджет городского поселения Лянтор устанавливаются договорами аренды и найма жилых помещений.

Плата за пользование жилыми помещениями вносится юридическими лицами (Арендаторами) и гражданами (Нанимателями) независимо от факта пользования жилыми помещениями.

5.4. Порядок и условия предоставления гражданам муниципальных жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования определяются постановлением Администрации города.

6. Предоставление жилых помещений

 специализированного жилищного фонда.

6.1. К муниципальным жилым помещениям специализированного жилищного фонда относятся:

6.1.1. Служебные жилые помещения.

6.1.2. Жилые помещения в общежитиях.

6.1.3. Жилые помещения маневренного фонда.

6.2. Решение о включении жилого помещения в специализированный жилищный фонд в качестве служебного жилого помещения, жилого помещения в общежитии, а также жилого помещения маневренного фонда и решение об исключении из специализированного жилищного фонда принимается Администрацией города в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

6.3. Муниципальные жилые помещения специализированного жилищного фонда предоставляются гражданам на основании постановления Администрации города.

6.4. Муниципальные служебные жилые помещения и жилые помещения в общежитиях предоставляются следующим категориям граждан:

6.4.1. Избранным на выборные должности в органы местного самоуправления городского поселения Лянтор.

6.4.2. Работникам органов местного самоуправления городского поселения Лянтор и Сургутского района.

6.4.3. Работникам муниципальных учреждений и предприятий городского поселения Лянтор и Сургутского района.

6.4.4. Участковым уполномоченным милиции.

6.4.5. Работникам государственной противопожарной службы.

6.4.6. Работникам бюджетных организаций, оказывающим содействие органам местного самоуправления городского поселения Лянтор в решении вопросов местного значения.

6.5. Муниципальные жилые помещения маневренного фонда предоставляются для временного проживания категориям граждан, предусмотренным жилищным законодательством.

6.6. Порядок и условия предоставления муниципальных жилых помещений специализированного жилищного фонда определяется постановлением Администрацией города.

7. Предоставление жилых помещений 

на условиях договора безвозмездного пользования

7.1. Предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда на условиях договора безвозмездного пользования осуществляется в целях обеспечения работников органов местного самоуправления городского поселения Лянтор, муниципальных учреждений городского поселения Лянтор и Сургутского района, Управления внутренних дел по Сургутскому району ХМАО-Югры жилыми помещениями на период их работы в данных организациях.

7.2. Порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда на условиях договора безвозмездного пользования определяется постановлением Администрации города. 

8. Приватизация муниципальных жилых помещений.

8.1. Передача муниципальных жилых помещений в собственность граждан осуществляется Администрацией города в соответствии с законодательством о приватизации жилищного фонда.

8.2. Для оформления договора приватизации граждане предоставляют в жилищный отдел следующие документы:

- заявление на приватизацию занимаемого жилого помещения по форме, утверждённой Главой города, подписанное всеми совершеннолетними членами семьи нанимателя, а также несовершеннолетними от 14 до 18 лет, участвующими в приватизации;

- договор социального найма, при наличии ордер на жилое помещение;

- копии документов, удостоверяющих личность заявителей (свидетельство о рождении – для несовершеннолетних в возрасте до 14 лет, в остальных случаях паспорт гражданина РФ), и оригиналы для обозрения;

- справку с места жительства о составе семьи и регистрации;

- технический паспорт на жилое помещение и его копия;

- документы с прежнего места жительства, подтверждающие, что ранее право на бесплатную приватизацию жилья на территории Российской Федерации не было использовано (для граждан, изменивших место жительства после 26 июля 1991 года);

- документы, подтверждающие, что ранее не было использовано право на бесплатную приватизацию жилья на территории г. Лянтора, г. Сургута, Сургутского района;

- справка с места жительства об отсутствии задолженности по коммунальным платежам;

- письменное согласие не участвующих в приватизации всех совместно проживающих совершеннолетних членов семьи нанимателя, а также лиц, за которыми в соответствии с законодательством сохраняется право пользования жилым помещением, на приобретение в собственность жилого помещения другими лицами;

- письменное согласие несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет, в том числе временно отсутствующих, за которыми в соответствии с законодательством сохраняется право пользования жилым помещением, на приобретение в собственность жилого помещения другими лицами;

- разрешение органов опеки и попечительства в установленных законодательством случаях;

- иные документы, непосредственно связанные и необходимые для приватизации жилого помещения.

8.3. Заявление на приватизацию с полным пакетом документов регистрируется в журнале регистрации заявлений в день их подачи. Заявителю выдаётся расписка в получении с указанием перечня представленных документов и даты получения договора приватизации.

Подписи граждан на заявлениях удостоверяются специалистом жилищного отдела. В случае невозможности личного присутствия заявителя заявления оформляются нотариально.

В случае, если кто-либо из членов семьи нанимателя или сам наниматель временно не проживает в данном жилом помещения, сохраняя на него право в соответствии с нормами жилищного законодательства, согласие этого лица на приватизацию должно быть выражено в письменной форме и заверено нотариально.

8.4. Передача жилья в собственность граждан оформляется договором  передачи жилого помещения (квартиры) в собственность, заключаемым в письменной форме с гражданином (гражданами), получающим жилое помещение в собственность.
Гражданин (граждане) имеет право до момента подписания договора отозвать зарегистрированное заявление путём письменного уведомления. В этом случае гражданину возвращается весь пакет представленных к заявлению документов и оформляется расписка в получении.

8.5. Если гражданин не явился для подписания договора в указанный срок, ему направляется уведомление. В случае неявки гражданина по истечении 10 дней с момента получения уведомления документы оформляются в дело и хранятся в архиве.

8.6. Граждане, занимающие изолированные комнаты в коммунальных квартирах муниципального жилищного фонда, вправе приобрести эти комнаты в собственность в порядке приватизации на общих основаниях.

8.7. По решению Главы города допускается приватизация служебных жилых помещений, являющихся муниципальной собственность. 

Перечень категорий граждан, имеющих право на приватизацию занимаемого служебного жилого помещения, утверждается постановлением Администрации города.

8.8. В случаях, если первоначально в договоре передачи жилого помещения (квартиры) в собственность, были неточно указаны технические данные передаваемого жилого помещения либо допущены иные описки, в договор вносятся изменения и дополнения путём  заключения его сторонами дополнительного соглашения.

Дополнительное соглашение является неотъемлемой частью соответствующего договора и подлежит обязательной регистрации в регистрирующем органе по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Подписанное дополнительное соглашение подшивается в дело по приватизации к основному договору.

8.9. В случае утраты, порчи оригинала договора гражданам может быть оформлен дубликат договора.

Дубликат договора оформляется на основании письменного заявления  собственника (собственников).

При получении дубликата договора оформляется расписка, подтверждающая получение дубликата договора заявителем.

Выданные дубликаты договоров регистрируются в журнале регистрации выдачи дубликатов.

8.10. Договор передачи жилого помещения (квартиры) в собственность может быть расторгнут по соглашению сторон до момента его регистрации в регистрирующем органе по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расторжение договора оформляется заключением соглашения о расторжении. Право приватизации в этом случае считается неиспользованным.

8.11. При расторжении договора передачи жилого помещения (квартиры) в собственность или признании в установленном порядке данного договора недействительным гражданину, на которого был оформлен договор, возвращается договор социального найма (ордер на занятие жилого помещения) и оформляется расписка в получении. В архиве остаются копии выданных документов.

8.12. Все договоры передачи жилых помещений (квартир) в собственность регистрируются в журнале выдачи договоров с присвоением реестрового номера. Данные в реестр вводятся после регистрации договора в регистрирующем органе.

8.13. Документы по приватизации жилых помещений ежемесячно формируются в дело, подшиваются и хранятся в архиве.

9. Продажа муниципальных жилых помещений

в коммунальной квартире

9.1. Жилые помещения в коммунальных квартирах подлежат продаже в случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации. Коммунальными являются квартиры, в которых проживают несколько нанимателей либо наниматели и собственники жилых помещений.

Продаже в коммунальных квартирах подлежат только изолированные, фактически и юридически свободные жилые помещения, при условии, что в квартире отсутствуют граждане, указанные в частях 1, 2 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Право выкупа жилого помещения в коммунальной квартире имеют граждане, указанные в части 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации.

9.2. Продаже подлежат жилые помещения, отвечающие санитарным и техническим требованиям.

Не подлежат продаже жилые помещения:

- признанные в установленном порядке непригодными для постоянного проживания граждан;

- в домах, подлежащих сносу;

- специализированного жилищного фонда;

- находящиеся под арестом.

9.3. Средства от продажи муниципальных жилых помещений подлежат зачислению в бюджет городского поселения Лянтор.

9.4. Граждане, желающие приобрести в собственность освободившееся жилое помещение на условиях договора купли-продажи, в течение месяца со дня освобождения жилого помещения должны представить в Администрацию города:

- предложение о приобретении освободившегося жилого помещения;

- справку о регистрации по месту жительства;

- иные документы.

9.5. Администрация города вправе требовать представления дополнительных документов, содержащих информацию, необходимую для принятия решения о продаже жилого помещения и заключения договора купли-продажи.

Срок представления документов может быть продлен, но не более чем на один месяц.

9.6. Продажа освободившегося жилого помещения при наличии двух и более претендентов на него осуществляется на закрытом аукционе в следующем порядке:

9.6.1.При проведении закрытого аукциона стартовой является оценочная стоимость (на основании представленного отчёта об оценке жилого помещения). Победителем признается лицо, предложившее наибольшую цену за жилое помещение. Договор купли-продажи заключается с победителем в течение 10 дней с момента проведения аукциона.

9.6.2.В случае отказа победителя заключить договор купли-продажи жилого помещения он может быть заключен с гражданином, предложившим наибольшую после победителя цену. При отказе второго участника аукциона от заключения договора жилое помещение распределяется в установленном порядке другим гражданам.

9.7. Непредставление гражданами документов в установленный срок означает отсутствие желающих приобрести освободившееся жилое помещение и является основанием для распределения изолированного жилого помещения в коммунальной квартире в установленном порядке.

9.8. Стоимость жилого помещения определяется на основании представленного профессиональным оценщиком отчёта об оценке отчуждаемого жилого помещения либо по результатам закрытого аукциона.

9.9. Оплата жилого помещения производится покупателем в течение 20 банковских дней с момента подписания договора купли-продажи жилого помещения.

В договоре может быть предусмотрена рассрочка внесения платежа, но не более чем на один год. В этом случае гражданин в течение 20 банковских дней с момента подписания договора обязан перечислить в бюджет городского поселения Лянтор не менее 30% от стоимости жилого помещения, оставшаяся сумма должна быть погашена в соответствии с графиком, являющимся неотъемлемой частью договора.

9.10. Право собственности на жилое помещение переходит к гражданину после перечисления в бюджет городского поселения Лянтор полной стоимости помещения и государственной регистрации права собственности в установленном порядке.

9.11. При неисполнении покупателем условий оплаты в установленный срок договор считается расторгнутым.

9.12. Расходы по заключению и регистрации договора купли-продажи жилого помещения возлагаются на покупателя.

10. Содержание муниципального жилищного фонда

10.1. Порядок содержания и эксплуатации муниципального жилищного фонда определяется в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утверждёнными в установленном порядке.

10.2. Администрация города в отношении муниципального жилищного фонда является представителем муниципального образования на общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах, общих собраниях товариществ собственников жилья.

Лицами, уполномоченными выступать от имени Администрации города на общих собраниях, являются физические лица - должностные лица Администрации города, получившие соответствующую доверенность.

Представители осуществляют свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, решениями и указаниями Администрации города на основании выданной доверенности. Задачей представителя является соблюдение интересов муниципального образования на общих собраниях в целях обеспечения эффективного управления недвижимым имуществом в жилищной сфере.

10.3. Управление многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в муниципальной собственности, осуществляется путём заключения Администрацией города  договора управления данным домом с управляющей организацией, выбираемой по результатам открытого конкурса, или, если такой конкурс в соответствии с законодательством признан несостоявшимся, без проведения такого конкурса. Организация и проведения конкурса осуществляется Администрацией города в порядке предусмотренным статьей 448 Гражданского кодекса РФ.

10.4. До заселения муниципальных жилых помещений в установленном порядке расходы на содержание жилых помещений и коммунальные услуги несёт Администрация города. С момента фактической передачи муниципального жилого помещения во владение и пользование третьим лицам обязанность нести расходы на содержание жилых помещений и коммунальные услуги прекращается.

Обязанность по содержанию вновь построенных муниципальных жилых помещений возникает с момента получения жилого помещения по акту приёма – передачи жилого помещения по договору строительного подряда, договору долевого участия, иной сделке.

11. Контроль за использованием и сохранностью

 муниципальных жилых помещений.

11.1. Контроль за использованием и сохранностью муниципальных жилых помещений осуществляется Администрацией города.

11.2. Решением Главы города определяются уполномоченные органы Администрации города, осуществляющие контроль за использованием и сохранностью муниципальных жилых помещений, а также порядок его осуществления.
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